Zalgcznik nr 2 do
Warunkow Przetargu

Projekt umowy

Umowa najmu SP ZOZ WSPRITS nr.......... /2020
zawarta w Plocku dnia............. 2020 pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki Zdrowotnej Wojewddzka Stacja Pogotowia
Ratunkowego i Transportu Sanitarnego w Plocku przy ul. Narodowych Sit Zbrojnych 5,
09-400 Ptock wpisanym do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000029842 przez Sad
Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, NIP: 774-10-02-289, REGON: 610317845,

zwanym w tresci umowy ,, Wynajmujacym” w imieniu i na rzecz, ktorego dziata:

Lucyna Kesicka- Dyrektor

............................................ z siedziba W.....................przy oul. o,
NIP: oo ,REGON: ...,
zwanym w tre$ci umowy ,,Najemca” w imieniu i na rzecz, ktorego dziata/-ja:

Niniejsza umowa stanowi wykonanie postgpowania przetargowego oznaczonego znakiem

, zgodnie z zasadami zawartymi w Uchwale nr 150/12 Sejmiku Wojewddztwa
MaZOWIeCklego z dnia 25 czerwca 2012 roku w sprawie zasad postgpowania samodzielnych publicznych
zakladow opieki zdrowotnej, bedgcych wojewodzkimi samorzgdowymi jednostkami organizacyjnymi, przy
zbywaniu aktywow trwalych, oddawaniu ich w dzierzawe, najem, uzytkowanie oraz uzyczenie i Zalgcznika
Nr 3 do Uchwaly Nr 150/12 oraz Uchwaly Nr 147/19 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 10
wrzesnia 2019 roku zmieniajgcej uchwale w sprawie zasad postgpowania samodzielnych publicznych
zaktadow opieki zdrowotnej, bedgcych wojewddzkimi samorzgdowymi jednostkami organizacyjnymi, przy
zbywaniu aktywow trwatych, oddawaniu ich w dzierzawe, najem, uzytkowanie oraz uzyczenie i Zalqcznika
Nr la do Uchwaly Nr 147/19.

§1.

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wilascicielem zabudowanej nieruchomos$ci potozonej
w Sierpcu przy ul. Braci Tutodzieckich 19, w ktorej znajduje sic Oddzial Sierpc SP ZOZ
Wojewddzkiej Stacji Pogotowia Ratunkowego i Transportu Sanitarnego w Plocku.

2. Wynajmujacy oddaje w najem za odplatno$cia powierzchni¢ uzytkowa skladajacg sig
Z pomieszczenia nr ...... o powierzchni......... m®, ktéra znajduje si¢ w budynku opisanym
w ust. 1 i opisanym w warunkach przetargu, ktory wraz ze zlozong oferta z dnia............
stanowi zatgcznik do niniejszej umowy.

3. Przedmiot najmu okreslony w ust. 2 posiada dostep do mediow tj. energii elektrycznej, energii
cieplnej, wody i kanalizacji.

4. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ wynajac i przekaza¢ przedmiot najmu z dniem.................
Na t¢ okoliczno$¢ zostanie sporzadzony protokot zdawczo-odbiorczy, ktory bedzie stanowit
zatacznik do przedmiotowej umowy.

5. Najemca pomieszczenie, o ktorym mowa w ust. 2 przyjmuje z przeznaczeniem na dziatalnos¢
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§ 2.

1. Najemca ponosi wszelkie koszty zwigzane z ewentualnymi naktadami na nieruchomos¢ i nie
bedzie dochodzit roszezen z tego tytutu po rozwigzaniu umowy.

2. Najemca przed rozpoczgciem dziatalnosci bedzie mogt dostosowac najmowane pomieszczenie
uzytkowe do swoich potrzeb, na wiasne ryzyko i na wlasny koszt, po przedstawieniu zakresu



prac i uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego, ale bez mozliwo$ci zmiany kubatury
budynku.

Dokonanie przez Najemce jakichkolwiek zmian w pomieszczeniu/-ach*, w szczegdlnosci
w zakresie instalacji energii elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, moze nastgpi¢ dopiero po
uprzednim przedstawieniu projektu zmian Wynajmujacemu i jego pisemnej akceptacji.
Niezaleznie od prac adaptacyjnych, o ktorych mowa w ust. 2, Najemca zobowigzuje si¢ do
dokonywania na wiasny koszt konserwacji, napraw i remontéw wynajmowaneg0/-nych*
pomieszczenia/-n* potrzebnych do utrzymania go/ich* w nalezytym stanie technicznym.
Do obowigzkow Najemcy nalezg w szczegdlnosci, zgodnie z art. 681 K.C. - drobne naprawy
podtdg, drzwi i okien, malowanie $cian, podidg oraz wewngtrznej strony drzwi wejsciowych,
jak rowniez drobne naprawy instalacji i urzadzen technicznych, zapewniajacych korzystanie
ze $wiatla, ogrzewania lokalu, dopltywu i odpltywu wody.

Wynajmujacy zezwala Najemcy na zainstalowanie, na najmowanym budynku, szyldu
informujacego o dziatalnoSci gospodarczej Najemcy o tresci i formie uzgodnionej
z Wynajmujacym.

Najemca zobowigzuje si¢ do zwrotu przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym,
z uwzglednieniem jedynie zuzycia bedacego nastgpstwem jego prawidtowego uzywania

§ 3.

Najemca zobowigzany jest m.in. do:

1.

2.
3.
4

Uzytkowania przedmiotu najmu zgodnie ze ztozong ofertg i warunkami przetargu;
Przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych, BHP;

Nie oddawania przedmiotu najmu w podnajem, poddzierzawe lub uzyczenie.

Nie prowadzenia, na terenie najmowanej nieruchomosci, dziatalnosci konkurencyjne;j
wzgledem Wynajmujacego.

§ 4.
Czynsz za przedmiot najmu, okre$lony w § 1 ust. 2 niniejszej umowy, wynosi miesi¢cznie
................. zt netto + obowiazujacy podatek VAT.
Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1, co najmniej raz w roku podlega¢ bedzie waloryzacji, wedlug
wskaznika wzrostu cen towarow i ustug oglaszanego przez Prezesa Gloéwnego Urzedu
Statystycznego w Monitorze Polskim.
Wysoko$¢ czynszu, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ zmieniana przez Wynajmujacego nie
p6zniej niz 14 dni przez poczatkiem obowigzywania nowego czynszu najmu.
Nalezno$¢ za energi¢ elektryczna, Najemca uiszcza¢ bedzie Wynajmujacemu, na podstawie
wskazan zainstalowanego podlicznika i cen zawartych w biezacych fakturach otrzymywanych
od Dostawcow tj. za sprzedaz energii elektrycznej i dystrybucje energii elektrycznej.
Nalezno§¢ za dostarczanie wody i odprowadzanie S$ciekow, Najemca uiszczaé bedzie
Wynajmujacemu, na podstawie wskazan zainstalowanych podlicznikéw i cen zawartych w
biezacych fakturach.
Nalezno$¢ za energi¢ cieplng, Najemca uiszcza¢ bedzie Wynajmujgcemu odpowiednio do
najmowanej powierzchni gabinetu nr...... w stosunku do catego budynku tj. ...............
wartosci otrzymanej biezacej faktury od Dostawcy za dostarczenie energii cieplne;.
W przypadku wzrostu cen za $wiadczenia wymienione w ust. 4, 5, 6 umowy Wynajmujgcy ma
prawo dokonaé zmiany wysokosci stawek oraz wysokos$ci optat miesigcznych, wyliczonych w
oparciu o ich nowg wysoko$¢, a Najemca obowigzany bedzie do uznania tych zmian.
Wywo6z odpaddéw komunalnych (ew. odpadow medycznych) Najemca bedzie realizowat
samodzielnie.
Sprzatanie pomieszczenia/-n* wynajgtego/-tych* przez Najemce — w gestii Najemcy, sprzatanie
pomieszczen przynaleznych do czesci wspolnych wraz z poczekalnig — zapewnia Wynajmujacy.

10. Zmiany, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 dokonywane beda pisemnie w postaci aneksu.



§5.
1. Wynajmujacy wystawia¢ bedzie Najemcy fakture za najem pomieszczen nie poOzniej niz
15 dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym wykonang ustuge (art. 106' Ustawy
o podatku od towaroéw i ushug z dnia 11 marca 2004r. - Tj. z 2020r. poz. 106 ze zm.).
Termin zaptaty, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 14 dni od dnia jej dostarczenia Najemcy.
3. W przypadku opdznienia zaplaty nalezno$ci, wynikajacych z niniejszej umowy, Najemca
zobowigzuje si¢ do zaplaty odsetek ustawowych okreslonych obowigzujgcymi przepisami
prawa.

n

§ 6.

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreSlony i obowiazuje od dnia protokolarnego
przekazania przedmiotu najmu.

2. Umowa moze zosta¢ wypowiedziana, przez kazdg ze Stron, ze skutkiem na koniec miesiaca, z
zachowaniem 3-miesigcznego okresu wypowiedzenia. Wypowiedzenie jest skuteczne tylko i
wylacznie w formie pisemnej.

§7.
Wynajmujagcemu shuzy prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, bez zachowania
terminéw wypowiedzenia, w przypadku:
1) zalegania przez Najemc¢ z ptatno$cia czynszu, za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci;
2) naruszenia przez Najemc¢ obowigzkow, o ktorych mowa w § 3, pomimo wcze$niejszego
pisemnego upomnienia Wynajmujacego wskazujgcego naruszenia;
3) zniszczenia przedmiotu najmu w wyniku niewtasciwego uzytkowania powodujacego
znaczace obnizenie warto$ci przedmiotu najmu.

§ 8.

1. W przypadku rozwigzania umowy, w trybie przewidzianym w § 7, Najemca zaptaci, w ciagu
7 dni od dnia otrzymania faktury VAT, Wynajmujgcemu kar¢ umowna w wysokosci
1-go czynszu wynajmu brutto przedmiotu umowy, a w przypadku zniszczenia przedmiotu
najmu w wyniku niewlasciwego uzytkowania powodujacego znaczace obnizenie jego wartosci
dodatkowo pokrycia kosztéw przywrocenia przedmiotu najmu do stanu pierwotnego.

2. W przypadku rozwigzania umowy w trybie przewidzianym w § 7, Najemca zobowigzany
bedzie opusci¢ przedmiot najmu najpézniej w ciggu 7 dni od otrzymania pisma od
Wynajmujgcego stwierdzajgcego rozwigzanie umowy w trybie natychmiastowym.

§ 9.

1. Najemcy stuzy prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, bez zachowania
terminéw wypowiedzenia, w przypadku gdy:

1) Wynajmujacy, co najmniej dwukrotnie naruszy istotne postanowienia umowy, co
zostanie udokumentowane przez Najemce w postaci minimum dwoch pisemnych wezwan
do realizacji obowigzkéw okreslonych w umowie, przekazanych Wynajmujacemu za
potwierdzeniem odbioru;

2) przedmiot najmu nie zostal wydany w terminie, o ktérym mowa w § 1 ust. 4.

2. W przypadku rozwigzania umowy w trybie, o ktéorym mowa w ust. 1, Najemca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z rozwigzaniem umowy.

§ 10.

1. Wynajmujacy nie odpowiada za szkody, a tym samym Najemcy nie przystuguje
odszkodowanie, z tytutu strat poniesionych z powodu klesk zywiotowych bedacych przyczyna
uszkodzenia mienia znajdujgcego si¢ w wynajmowanym pomieszczeniu/-ach*, a bedacego
wiasnoscig Najemcy, wzglednie jego kradziezy lub uszkodzenia przez osoby trzecie na skutek
wlamania do pomieszczenia/-en*.

2. Wynajmujacy nie odpowiada za szkody lub czyny, ktore sg wynikiem niewykonania przez
Najemce¢ obowiazkow okreslonych w § 3.



§ 11.
W przypadku jakichkolwiek nieprawidlowosci stwierdzonych w trakcie trwania umowy, ktore
moglyby skutkowaé rozwigzaniem umowy, Strony zobowigzuja si¢ do niezwlocznego kontaktu i
podjecia przynajmniej jednej proby rozwiazania problemu w drodze negocjacji (mediacji).

§12.
Wszelkie zmiany i uzupetlienia Umowy wymagaja dla swojej wazno$ci zachowania formy pisemnej
w postaci aneksu i beda dokonywane za zgoda obu Stron.

§ 13.

1. W sprawach nieuregulowanych umowa majg zastosowanie przepisy Uchwal Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego, o ktérych mowa w preambule umowy, przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz przepisy powszechnie obowigzujace w zakresie tematycznym uregulowanym
w przedmiotowej umowie.

2. Spory mogace wynika¢ z przedmiotowej umowy, Strony poddaja Sadom rzeczowo
i miejscowo wtasciwym dla siedziby Wynajmujacego.

§ 14.

1. Najemca zobowigzuje si¢ do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji
0 Wynajmujacym, W tym: technicznych, technologicznych, organizacyjnych oraz danych
osobowych powierzonych Najemcy lub, ktore Najemca uzyskat w jakimkolwiek czasie w
zwiazku z realizacjg przedmiotu umowy.

2. Najemca oswiadcza, Zze jest mu znana ustawa o ochronie danych osobowych z dnia
10 maja 2018r. (fj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781) i wyraza zgod¢ na umieszczenie swoich
danych osobowych w informatycznej bazie danych SP ZOZ WSPRIiTS w Plocku oraz
wyraza zgode na ich przetwarzanie zgodnie z tg ustawa.

3. Wykonawca o§wiadcza, ze znana jest mu ustawa o ochronie informacji niejawnych z dnia
5 sierpnia 2010 r. (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 742) i zobowigzuje si¢ nie ujawnia¢ wiadomosci
stanowiacych tajemnice stuzbowa, z ktorymi ewentualnie zapozna si¢ podczas wykonywania
ustugi bedacej przedmiotem niniejszej umowy.

§ 15.
Wynajmujacy posiada Zintegrowany System Zarzadzania wdrozony w oparciu o normy:
PN-EN I1SO 9001:2015, PN-N-18001:2004. Strony umowy zobowiazujg si¢ do stosowania wymagan
wymienionych norm w zakresie wzajemnej wspotpracy wynikajacej z niniejszej umowy.

§ 16.
Umowa zostala sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym dwa dla
Wynajmujacego i jeden dla Najemcy.

§17.
Zalaczniki stanowigce integralng cze¢$¢ umowy:

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



